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Rechtsgrundlagen
1042
a1 ma [ o BAUGESETZBUCH (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), in der zur Zeit glitigen Fassung
5 (12
o | FD,50,PD BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geéndert durch
GHmax.| 120m Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58 BGBI. Il 213-1-6)
BAUORDNUNG FUR DAS LAND NRW (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 06.12.2000 (GV. NRW. S. 256/SGV. NRW. 2129) zuletzt
geéndert durch das Gesetz vom 11.12.2007 (GV. NRW. 8. 708)
GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NRW (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666/SGV. NW. 2023)
zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 24.06.2008 (GV. NRW. S. 514).
Vertahrensvermerke
1. BEBAUUNGSPLANGRUNDLAGE 2. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT 3. ENTWURF 4. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 5. BURGERBETEILIGUNG UND BETEILIGUNG | 6. OFFENTLICHE AUSLEGUNG 7. ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG 8. ERNEUTE BETEILIGUNG DER BERUHRTEN BEHORDEN 9. ZWEITE ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG 10. ZWEITE ERNEUTE BETEILIGUNG DER BERUHRTEN 1. SATZUNGSBESCHLUSS 12. INKRAFTTRETEN

Entwurfsbearbeitung und Anfertigung im
Auftrag der BEG mbH NRW und der
Stadt Schwelm in den Jahr 2007

durch

PP 4d|S

pesch partner architekten stadtplaner

Die Planunterlage entspricht dem
gegenwartigen Zustand und stimmt
mit dem Liegenschaftskataster vom
heutigen Tag Uberein.

Die geometrische Festlegung der orts-
baurechtiichen Festsetzungen in der
Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Wuppertal, den 46 2. 2073

H@f (

Lh

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 66
‘Bahnhof Loh” wurde von Pesch & Partner,
Architekten und Stadtplaner, gefertigt.

(Dipl-Ing. Horst Schénweitz)

Der Rat der Stadt Schwelm hat in

Aufstellung dieses Bebauungsplans
gem. § 2 (1) BauGB beschlossen.
Durch ortstbliche Bekanntmachung

b

N
(Der Birgermeister)

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Unterrichtung Uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung gem.

§ 3 (1) BauGB erfolgte in der Zeit
schlieBlich. Die ortsibliche Bekannt-
machung Uber die Unterrichtung erfolg-
te am 4:.4.%2¢5” Die Beteligung der
Trager offentlicher Belange gem. 8 4
BauGB erfolgte in der Zeit vom

....................................

(i

(Dégr [Blrgermeister)

Der Rat der Stadt Schwelm hat in

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 66
‘Bahnhof Loh’” zugestimmt und seine
offentliche Auslegung beschlossen.
Durch ortsubliche Bekanntmachung
wurde der Beschluss gem. § 3 (2)
BauGB am 4.%.7.42¢5 wirksam. Der Be-
bauungsplan Nr. 66 ‘Bahnhof Loh’ hat

mit der dazugehérigen Begriindung vom

---------------------------------------

__\,\6% 1
| )

(Dek [Blrgermeister

Der Rat der Stadt Schwelm hat in

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 66

‘Bahnhof Loh” zugestimmt und seine erneute

offentliche Auslegung beschlossen.
Durch ortsubliche Bekanntmachung
wurde der Beschluss gem. § 3 (2)
BauGB am «4.7.22<.% wirksam. Der Be-
bauungsplan Nr. 66 ‘Bahnhof Loh’ hat
mit der dazugehdrigen Begriindung vom

(Dx\r Blrgermeister) ;

UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Der Rat der Stadt Schwelm hat in seiner Sitzung am
23, #:Zaa1 dem Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 66 ‘Bahnhof Loh’ zugestimmt und seine erneute

Beteiligung der berlhrten Behdrden und sonstiger

Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2

BauGB i. V. m. 8 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Die erneute Beteiligung der berlihrten Behorden

und sonstiger Tréger offentlicher Belange gem.

§ 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB

erfolgte in der Zeit vom @48 Zeatois einschlieblich

)

Der Rat der Stadt Schwelm hat in seiner Sitzung am
'Lé.z.ﬁih.?ﬂ.ﬁdem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 66 ‘Bahnhof Loh” zugestimmt und seine 2. erneute
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m.

§ 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. Die betroffene

Offentlichkeit wurde gem. § 4a Abs. 3 BauGB durch

Erdrterung in der Anwohnerversammlung am 16.09.2013

informiert. Der Bebauungsplan Nr. 66 ‘Bahnhof Loh’ hat
it der dazugehdrigen BegrUryiun%in éer Zeit vom

120,201 8bis einschiieBlich S1:/0.281°

em.

§ 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB erneut

offentlich ausgelegen.

Schwelm, den / 47 // 2 /j

o S

(Dg{\ Blrgermeister)

=7
Q(Trr Birgermeister)

BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE

Der Ra§ der Stadt Schwelm hat in seiner Sitzung am Nach Priifung der fristgemé vorge- Durch ortsibliche Bekanntmachung wur-
5/051‘77§jem Entwurf des Bebauungsplanes brachten Anregungen hat der Rat der de der Bebauungsplan Nr. 66 ‘Bahn-
Nr. 66 ‘Bahnhof Loh’ zugestimmt und seine erneute Stadt Schwelm in seiner Sitzung vom hof Loh’ amZ=.£.:4e.{¥rechtskraftig.
zweite Beteiligung der berlhrten Behdrden und S g Le4den Bebauungsplan Nr. 66 Der Bebauungsplan Nr. 66 ‘Bahnhof
sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 | ‘Bahnhof Loh’ gem. § 10 Abs. 1 BauGB Loh” wird mit der Begriindung wahrend
BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. i. V. m. den §8 7 und 41 GO NRW als der Dienststunden im Fachbereich 5
Die erneute Beteiligung der berlhrten Behorden Satzung und die Begriindung beschlossen. - Planung/Bauordnung - der Stadt

und sonstiger Tréger ffentlicher Belange gem. Schwelm zu jedermanns Einsicht bereit-
8 4 Abs. 2 BauGB i. V. m, B 4a /?S. 3 BauGB gehalten. Uber den Inhalt wird auf Ver-
_erfolgte in der Zeit vom /”NU/ bis einschlieBlich langen Auskunft gegeben.
5//2’/07§ ; S Schwelp, den g3« 08 ol ¥

7 / ';f‘ﬁ W Sghylm, den
1 . N - /o
Schwelm, den _/ _/Z__/{{ _/C 3 ’_@____ %
% / meister) vy ‘l
1 Ber Bur ister)
gl /

e———— bestehende Grundstlicksgrenzen, Katasterfestpunkte

Planzeichenerklarung . Textliche Festsetzungen

[E Grenze des réumlichen Geltungsbereichs
11

Art und MaB der baulichen Nutzung 88 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - vgl. Ziff. 1 und 3 textliche Festsetzungen)
(Dle Zahlenwerte sind Belsplele)

Allgemelnes Wohngeblet (vgl. Ziff. 1 textliche Festsstzungen)

Mischgebiet (vgl. ZIff. 1 textliche Festsetzungen)

Gewerbegeblet (vgl. ZIff. 1 textliche Festsetzungen) 12

I maximale Anzahl der Vollgeschosse
M- Mindestgrenze - Hochstgrenze der Vollgeschosse

04 Grundflachenzahl

Geschossfléchenzahl

GHmax. maximele Geb&udegesamthche

oK Oberkante

:

Abgrenzung unterschiedliches MaB der beulichen Nutzung, Art der baullchen Nutzung 13

Bauweise, Baulinie, Baugrenze (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) - val. Ziff. 2 der textlichen Festsetzungen

offene Bauwelse

abweichende Bauwelse

nur Einzelhduser zuléssig

nur Einzel- und Doppelhguser zuldsslg

Baugrenze

1

Baulinle

1._Art und MeB der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngeblete geméB § 4 BauNVO

Die gem. 8 4 Abs. 2 BauNVO allgemeln zuléssige Nutzung
- Ziffer 8. Anlagen fir sportiche Zwecke

ist geméB 8§ 1 Abs. 5 BauNVO unzuléssig.

Die gem. 8 4 Abs. 4 BauNVO ausnahmswelse zuléssigen Nutzungen
- Ziffer 8 Anlagen fiir Verwaltungen

- Ziffer 4: Gartenbaubetriebe

- Ziffer 5. Tankstellen

sind gem&B § 1 Abs. 8 BauNVO unzuléssig.

Mischgeblete geméd § 6 BauNVO

Die gem. § 8 Abs. 2 BauNVO allgemeln zul&ssigen Nutzungen
- Zlffer 8: Gartenbaubetriebe,

- Ziffer 7: Tankstellen und

- Zlffer 8 Vergniigungsstatten

sind geméB § 1 Abs. 5 BauNVO unzuléssig.

Die gem. § 68 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssigen Nutzungen
- Zlffer 5: Anlagen fiir Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle, soziele und gesundheltiche Zwecke
sind geméB § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnshmswelse zuléssig.

Die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 auBerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezelchneten Gebletstelle
sind geméB § 1 Abs. 6 BauNVO unzuldsslg.

Gewerbegeblete gem&B § 8 BauNVO

Die gem. § 8 Abs. 2 BauNVO aligemein zuléssigen Nutzungen
- Ziffer 3: Tankstellen und

- Ziffer 4: Anlagen fiir sportliche Zwecke

sind geméB § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig.

Dle gem. § 8 Abs. 8 BauNVO ausnahmswelse zuléssigen Nutzungen
- Zlffer 3: Vergnligungsstatten
sind gem&B § 1 Abs. 6 BauNVO unzuléssig.-

Gem&B § 1 Abs. © BauNVO I. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit Innenstadt- und zentren-
relevanten oder nahversorgungsrelevanten Sortimentsschwerpunkten unzulésslg. Verkaufsstellen, die im
unmittelbaren réumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder Klelngewerbebetrieben stehen
und nicht mehr als 300 gm Verkaufs- und Ausstellungsfléche haben, sind zuléssig.

2. Bauwelse (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Verkehrsfldchen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsfléche (Auftellung der Verkehrsfliche und Baumstandorte sind nachrichtich dergestelit)

— StraBenbegrenzungslinie
(Dle StraBenbegrenzungsiinle entfélit, wenn sie
mit Baullnle oder Baugrenze zusammenfiit)

Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung

Besondere Zweckbestimmung:

2.1. Offene Bauwelse (8 22 Abs. 4 BauNVvQ)

- slehe Planeintrag -

2.2 Abweichende Bauwelse (§ 22 Abs. 4 BauNVvO)

Dle abwelchende Bauwelse wird wle folgt definlert:
Es gelten die Bestimmungen der offenen Bauwelse. Abwelchend von der offenen Bauwelse sind Geb#ude-
langen Uber 60m Linge zuldssig.

8. Hohenlage der baulichen Anlagen (8§ 9@ Abs. 2 BauGB LV.m. § 18 und 18 BauNVO

lichen und privaten Verkehrsflichen. Gemessen wird Im rechten Winkel zum der Hauptfassade zuge-
wandten Fehrbahnrand.

% Bezugsgrundiage flr dle Bemessung der Gebdudehthen Ist dle Ausbauplanung fir die Yffent-

= Verkehrgberuhigter Bereich —_—t

F+R - FuB- und Radweg

w—w—w~ Berelch ohne Ein- und Ausfahrt

Bemessungspunkt Gebéudehohe
bel Flachddchern <

AN
Benesaungspurkt Gebldebine
SN_ belSabkhe

\\\A
a
mgox. 1 _i__.m OK. ausgebents Fafrben

Mit Geh- (G), Fahr- (F.) und Leitungsrechten (L) zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) i
—s (Beglnstigte slehe Elnschrieb) (Die Definition der Bezugspunkte der Gebéiudehthen dient der Mustration und ist keine Festsetzung)
zugunsten
G, k. L :: : 33 it:':t;:hwem 4. Fléchen fiir Stellplétze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
p =i ¢. - elnes Versorgers bzw. Unternehmens der Telekommuniketionsbrenche
d. - des Wupperverbandes 4.1 Stellpldtze, Carports und Garagen sind In den Baufenstern und auf den festgesetzten Fléchen (ST bzw. ST/CA) zudsslg.

42
Flache fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

O Zweckbestimmung: Elekirizitdt / Transformatorenstation

Offentliche und private Griinflichen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

5.1

Q-:Z.f« Offentliche bzw. private Grinfldche - Zweckbestimmung slehe Einschrieb (hler: Grabeland) bzw. Planzeichen

I_TI - Zweckbestimmung: Parkanlage 52

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) - vql. Ziff. 5 textliche Festsetzungen 5.3

Umgrenzung von Fléchen fir MeBnehmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Ntur und Lendschaft

- MeBnehmen M 1 und M 2 - (vgl. Planzelchnung bzw. Ziff. & textliche Festsetzungen)
8.1

Fléchen fir das Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
- vgl. Ziff. 8 der textlichen Festsetzungen

Pooosd  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern
pooog| und sonstigen Bepflanzungen 8.2

Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewéssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) - vgl. Ziff. 7 der textlichen Festsetzungen

(SXC)

‘e @ 95| Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und flr die Erheltung von
?e o o.| Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowle von Gewéssern 6.4

Fléchen fiir Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) - vgl. Ziff. 4 textliche Festsetzungen

8.5
Umgrenzung von Fléchen fur private Stellplétze und Garagen
;—G:/.;T_ | St - Stelplatz
L ___1 Ga- Garage )

8.7
Flachen bzw. MaBnahmen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) - vgl. Ziff. 8 textkliche Festsetzungen

6.8

Lérmschutzvorkehrungen (passiv) entsprechend der textichen Festsetzung.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 Abs. 1 BauO NRW

43.

Stellplétze, Carports und Garagen sind In den WA 1-6 und Ml 1-4 auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfléche Im selt-
llchen Grenzabstand und auf den spezlell festgesetzten Fléchen (Ga, St) zuldsslg. Im GE giit dlese Regelung nicht.

Private PKW-Stellpltze und lhre Zufahrten sind In wasserdurchléssiger Bauwelse (Porenstein oder sonstiges
wasserdurchléssiges Materlal wie Pflasterung mit Rasenfugen, wassergebundener Decke, Schotterrasen)
auszuflhren.

5. Flichen oder MeBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Netur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MeBnahme 1 (M 1) - Sukzessionsfléche ehemalige Glelstrasse und Bdschungsberelche
Die Flachen der MaBnahme 1 sind der Sukzession zu Uberlassen.

MaBnahme 2 (M 2) - Frelfldchen entlang der Hattinger StraBe

Auf den Fléchen fir dle MeBnahme 2 ist auf den riickwértigen Wiesenfldchen eln Strauchsaum zu entwickeln. Die

Dle vorhandenen Gehdlzstrukturen (Platanenrelhe) sind zu erhalten und In die MaBnahme zu integrleren. Pflanzenarten und
-qualitéten sind der Pflanziiste 3 zu entnehmen.

MeBnahme 3 (M 3) - wasserdurchléssige Befestigung
Private Stellplatzzufahrten, Stellplatz- und Hoffldchen sind in wasserdurchléssiger Bauwelse auszufiihren.

8. Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

StraBenbegrinung

Im Sffentlichen StreBenraum sind mindestens 26 B#ume als Hochstamm (vgl. Planzelchnung) zu pflanzen.
Der Stamm, gemessen In 1,0 m H8he, muB Im Pflanzzustand einen Mindestumfang von 18 cm haben.
Die GriBe der unversiegelten Baumschelbe darf 8,0 gm nicht unterschrelten.

Die offene Bodenfldche Ist dauerhaft zu begriinen.

Pflanzenarten und -qualltédten sind der Pflanzliste 1 zu entnehmen.

Begrinung von Stellplatzanlagen

Steliplatzenlagen (ab 3 Stellplétzen) sind zu begrinen. Je & Steliplitze Ist eln helmischer, groBkroniger Laubbeum zu pflanzen.

Der Stamm, gemessen in 1,0 m Hohe, muB im Pflanzzustend einen Mindestumfang von 18 cm haben. Dle GroBe
der unversiegelten Baumschelbe derf 6,0 gm nicht unterschreiten.
Die offene Bodenfldche iIst dauerhaft zu begriinen. Pflanzenarten und -qualitdten sind der Pflanziiste 1 zu entnehmen.

Stellplatzanlagen (ab 3 Steliplétze) sind mit elner Hecke elnzufassen. Einfriedungen entlang der hinteren und seltlichen
Grundsticksgrenzen sind als Hecken auszufihren. Pflanzenarten und -qualitéten sind der Pflenziiste 2 zu entnehmen.

Offentliche Grinfléchen

Die offentlichen Grinfldchen sind auf mindestens 30% der Fléche mit B&umen und Stréuchern fachgerecht zu bepflanzen.
Auf der &ffentlichen Grinfliche sind mindestens 10 B#ume als Hochstamm zu pflanzen.

Pflanzenarten und -qualltéten sind der Pflanzliste 8 zu entnehmen.

Nicht Uberbaubare Grundstlcksfléchen In den Wohn- und Mischgebieten
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksfrelfléchen Ist je 250 gm Grundstiicksfldche mindestens 1 Baum als Hochstamm
zu pflanzen. Pflanzenarten und -quelltéten sind der Pflanzliste 3 zu entnehmen.

Einfrledungen entlang der hinteren und seltlichen Grundstiicksgrenzen sind als Laubhecken auszufiihren. Pflanzenarten
und -qualitdten sind der Pflanzliste 3 zu entnehmen.

Pflanzgebot “a’
Die mit dem Pflanzgebot “a” gekennzelchneten Fléche sind mit freiwachsenden Hecken zu begriinen.
Pflanzenarten und -qualitéten sind der Pflanzliste 3 zu entnehmen.

Pflanzgebot ‘b”
Dle mit dem Pflanzgebot “b” gekennzelchneten Fléchen sind mit Ausnahme der erforderlichen Grundstiickszufahrten und
Grundstlcksausfahrten mit Hecken zu begrinen. Pflanzenarten und -qualitdten sind der Pflanzliste 2 zu entnehmen.

7. Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B#umen, Stréuchern und sonstige Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die mit einer Pflanzbindung gekennzeichnete Fléchen sind in lhrem Bestand zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln
und bel Ausfall zu ersetzen. Pflanzenarten und -qualitdten sind der Pflanzliste 8 zu entnehmen.

FD Flachdach
SD Satteldach 8. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Unweltelnwirkungen I. S. d. BmSchG (8§ 9 Abs. 4 Nr. 24 BauGB
PD Pultdach 8.1 Passlve SchallschutzmaBnahmen bzw. Grundrissanordnung:

44— Hauptfirstrichtung

Zusétzliche Festsetzungen siehe Ziff. | Textliche Festsetzungen und Ziff. || Ortliche Bauvorschriften

Sonstige Darstellung (keine Festsetzungen)

Verkehrsbegleitgriin

—=—=—=- Vorschlag zur zukiinftigen Grundstiicksteilung

Kennzeichnungen gem. § 9 Abs. 5 BauGB

Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Fléchen, deren Bdden erheblich mit
umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind. 8.8

RKAXXX

8.4

Bestandsdarstellungen

7 7
/ %7/ Wohn- bzw. Wirtschaftsgebéude, Garagen (vgl. Einschrieb), Hausnummer

8.5

Zum Schutz vor Schellimmisslonen sind passive L&rmschutzmeBnahmen an den mit LBP gekennzelchneten Geb#ude-
selten erforderlich., Sofern nicht durch Grundrissenordnung und Fassadengestaltung der erforderliche Immis-
slonsschutz erreicht wird, muss dle Luftschalldémmung von AuBenbauteilen mindestens den Anforderungen des
Lérmpegelbereichs llI-V (LPB lI-V) der DIN 4109 Schallschutz Im Hochbau erflilen. Entsprechend der Raumgeometrie
sind Korrekturwerte geméd DIN 4109, Tabelle 9, In Ansatz zu bringen. Dle in Klammern gesetzten Werte bezeichnen
die Schallschutzklassen der Fenster.

Das resultierende Schalldémmmed betrégt:

L&rmpegelbersich Schalldémmme8 flr Aufenthalts- res. SchalldémmmaB fUr
réume in Wohnungen u. 8. dB(A) Blrordume u. & dB(A)
Wand/Dach Fenster/Tlr Wand/Dach Fenster/TUr
LPB i 40 30 (2) 35 25 (1)
LPB IV 45 35 (8) 40 30 (2)
LPB V 50 40 (4) 45 35 (4)

Von den hler festgelegten Anforderungen kann durch Einzelfallnachweis abgewichen werden, wenn sich durch
elne Neuberechnung der Geréuschimmissionen unter Berlcksichtigung des konkreten Bauvorhabens andere
Beurtellungspegel an den verschiedenen Fassaden ergeben.

Innerhalb der GE-Fléchen Ist durch geeignete baullche MaBnehmen (z. B. Dédmmung der Geb#ude, Anordnung der baulichen
Anlagen etc.) sicherzustellen, dass in den westlich des GE gelegenen Mischgebieten der Richtwert von 60 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts durch die von den GE-Fléchen ausgehenden Schallemissionen nicht Uberschritten wird.

Innerhalb der GE-Fléchen ist durch geelgnete bauliche MeBnahmen (z. B. D8mmung der Geb#ude, Anordnung der baulichen
Anlagen etc.) sicherzustellen, dass in den nordwestlich des GE gelegenen Aligemeinen Wohngebleten der Richtwert von

65 dB (A) tags und 40 dB(A) nachts durch die von den GE-Fléchen ausgehenden Schallemissionen nicht Uberschritten wird.

Innerhalb der GE-Fléchen ist durch geelgnete baulche MaBnehmen (z. B. Dédmmung der Geb#ude, Anordnung der baulichen
Anlagen u. a.) sicherzustellen, dass In den n&rdiich des GE gelegenen Relnen Wohngebleten an der R.-Frese-StreBe der
Richtwert von 50 dB(A) tags und 35 dB(A) nachts durch die von den Gewerbeflichen ausgehenden Schallemissionen
nicht Uberschritten wird.

An den mit ‘KF-SO-Richtung’ gekennzelchneten Fassaden Im Mischgeblet 3 sind keine zu &ffnenden Fenster von Réumen
zuldssig, die zum dauernden Aufenthslt von Personen (Wohn- und Schiafréume) bestimmt sind. Bel BlUronutzungen gelten
diese Einschrénkungen nicht.

I. Ortliche Bauvorschriften

Il Zahl der Voligeschosse In Bestandsgeb&uden

I:Ij Bbschungsberelche Bestand

2.
62,14 Hohenangeabe Uber NN 8
Kartensignaturen “

Es git die Zelchenvorschrift flr Katasterkarten und Vermessungsrisse NW In der gegenwértig geltenden Fassung

Dle Fassaden und die Dachfldchen baulich zusemmenh#éingender Geb#ude (Doppelhéuser) sind In Farbe,
Materlal und Nelgung elnheltlich auszuflhren.

Dle Dacheindeckung Ist mit unglaslerten Dachmaterlellen auszuflhren.
Sémtiiche Niederspannungs- und Fernmeldeleltungen sind unterirdisch zu verlegen.
Entlang der rlckwértigen und seltichen Grundstiicksgrenzen sind als Einfrledungen lediglich Hecken zulésslg.

Innerhalb der gewerblichen Baufldchen sind Hecken mit einem In der Pflanzung llegenden Zaun zuléssig. Pflanzen-
erten und -quslitdten sind der Pflanzllste 3 zu entnehmen.

l. Erlauterungen ohne Normcharakter

Erléuterung des Flllschemas der Nutzungsschablone

Art der baulchen Nutzung | Anz. der Voligeschosse
Grundfiichenzehl | Geschossfidchenzehl
Bauwelse | Dachform

Enzet-, Doppeheus | Dechneigung

V. Hinweise und Pflanzempfehlungen

1._Arché&ologische Bodenfunde

Im Plengebist kdnnen bel Eingriffen Bodendenkméler (kultur- und/ oder naturgeschichtiiche Bodenfunde, d. h. Mauern, elte
Grében, Einzelfunde, aber auch Ver&nderungen und Verférbungen in der natlriichen Bodenbeschaffenhelt, Hohlen und
Spalten, aber auch Zeugnisse tlerischen und/oder pflanziichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmélern Ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde (Stadt Schwelm, Tel: 02336 - 801-246)
und/oder dem Waestfélischen Museum fir Arch#ologle/Amt flir Bodendenkmelpflege AuBenstelle Olpe (Tel.02761/93750;

Fax: 02761/2466) unverziglich anzuzeigenund die Entdeckungsstétte mindestens 3 Werktage In unveréndertem Zustand

zu erhalten (8 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls dlese nicht vorher von den Denkmalbehrden frelgegeben wird.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe Ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fUr wissenschaftliche
Erforschung bls zu & Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Liste Nr. 1 StraBenb&ume

upterschileBu rafe
- Tilla cordata ‘Rancho’ - Winter-Linde (frel von Honigtau)
- Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche
Nebenstraen
= Acer platanoides
‘Columnare Ley I’ & Séulenfbrmige Spitzehorn

- Crataegus lavallel ‘Carrierel’
- Cratasgus x prunifolia
‘Splendens’ - Pflaumendorn

Apfeldorn

- Fraxinus ornus ‘Rotterdem’ - Blumenesche
= Prunus nigra
‘Mahogany Lustre’ = Zlerkirsche
= Prunus padus ‘Watererl’ B Traubenkirsche

Qualltét: Hochstamm mit Bellen, mindestens 8 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 18-20cm

B c =) e und S n_(Auswal

Gehdlize

- Chaenomeles japonica = Nledrige Scheinquitte
- Cornus stolonlfera - Niedriger Hartrlegel
- Euonymus fortunel In Sorten - Kriechspindel

- Hedera helix = Efeu

- Hyperlcum calyclnum
- Lonlcera plleata
und Lonicera nitida

Niedriges Johannlskraut

Niedrige Heckenkirsche

- Mahonla aqulfolium Mahonle
- Potentilla fruticosa In Sorten Funffingerstrauch
- Splraea x arguta Schneesplere

- Stephanandra incisa ‘Crlspa’
- Symphoricarpos x
chenaultil ‘Hancock’

Zwerg-Kranzsplere

Korallenbeere

Stauden und Gr#ser

= Alchemllla mollls ‘Robusta’ = Frauenmantel
= Carex In Sorten = Japan-Segge
- Calamagrostls - Reltgras
- Lamiastrum galeobdolon

luteum ‘Florentinum’ - Florentiner Goldnessel
- Geranlum Spessart e Storchschnabel
- Geranlum In Sorten = Storchschnabel
= Lamlum maculatum

‘Argentum’ - Rote Waldnessel
- Luzula sylvatica = Waldhainsimse
- Pachysandra terminalis - Ysander
- Pulmoneria In Sorten - Lungenkraut

Liste Nr. 2 Piflanzen flr geschnittene Hecken

- Carpinus betulus - Halnbuche
- Cratasgus monogynea - WelBdorn

- Ligustrum vulgare Atrovirens - Liguster

- Fagus sylvatica = Rot-Buche

- Taxus baccata - Elbe
Qualltét: Strauch, 2 x verpflanzt, mindestens 3 Stick/Ifdm

Liste Nr. 8 Offentliche Griinflichen/Grundstiicksfreiflachen

Béume 1. Ordnung

- Acer platanoldes Spitz-Ahorn
- Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
- Fagus sylvatica Rotbuche

Gemelne Esche
Trauben-Elche
Stlel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

- Fraxinus excelslor
- Quercus petraea
- Quercus robur

- Tilla cordata

- Tlla platyphyllos

B ._Ordnun:
- Betula pendula - Sand-Blrke
- Carplnus betulus - Hainbuche
- Crataegus monogyna = Eingriffeliger WelBdorn
- Prunus avium B Vogel-Kirsche
= Prunus padus - Gewdhnliche Traubenkirsche
- Sorbus arla - Mehlbeere
- Sorbus aucuparia - Eberesche
- Obstb&ume
Qualltét: Hochstamm mit Ballen, Stammumfang mindestens 16-18cm
che
- Cornus mas Kornekirsche
= Cornus sanguinea Roter Hartrlegel
- Corylus avellana HaselnuB

- Crataegus monogyna
- Crataegus oxycantha
- Euonymus europaeus
- Llgustrum vulgare

- Lonlcera xylosteum

- Prunus padus

Eingriffeliger WelBdorn
Zwelgriffeliger WeiBdorn
Pfaffenhlitchen

Liguster

Rote Heckenkirsche
Gemelne Traubenkirsche

- Prunus spinosa - Schiehdorn

- Rhamnus frangula - Faulbaum

- Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere
- Ribes rubrum - Rote Johannisbeere

- Rosa canina = Hunds-Rose

- Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

- Sambucus racemosa - Traubenholunder

- Sorbus aucuparia = Eberesche

= Viburnum opulus = Gemeiner Schneeball

Quaelltét: Strauch 2 x verpflanzt, mindestens Hshe 80-100 cm
Strauch 2 x verpflanzt, m. B./Co., mindestens Hohe 125-150 cm

Stadt Schwelm

(Ubersichtsplan ohne definlerten MeaBstab)

Bebauungsplan Nr. 66
‘Bahnhof Loh
Satzung
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